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Аннотация
В статье рассмотрена динамика основных показателей жилищно-
го строительства в Хабаровском крае за последние годы. Пока-
зана неравномерность роста показателей спроса и предложения 
на первичном рынке жилья. Дается оценка влияния ипотечного 
кредитования на объемы жилищного строительства, в том числе 
в контексте реализации программы «Дальневосточная ипотека». 
Отмечается особенность, что рост жилищного строительства 
наблюдается, несмотря на сохраняющийся миграционный отток 
населения из региона, при относительно стабильной численности 
населения в столице региона — г. Хабаровске, где реализуется 
более 99 % жилищных проектов.  
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Abstract
The article examines the dynamics of the main indicators of housing 
construction in the Khabarovsk Territory in recent years. The uneven 
growth of supply and demand indicators in the primary housing mar-
ket is shown. An assessment of the impact of mortgage lending on 
the volume of housing construction is given, including in the context 
of the implementation of the Far Eastern mortgage program. The pe-
culiarity is noted that the growth of housing construction is observed 
despite the continuing migration outflow of the population from the 
region with a relatively stable population in the capital of the re-
gion — Khabarovsk, where more than 99 % of housing projects are 
being implemented.

Введение
Жилье входит в число базовых потреб-

ностей человека, поэтому во всех развитых 
странах одна из важнейших задач государ-
ства — обеспечение граждан качественным 
и доступным жильем. Вместе с тем демо-
графические изменения, ускорение темпов 
урбанизации, изменения в научно-техноло-

гическом развитии формируют глобальные 
вызовы для жилищной сферы.

Жилищное строительство как часть 
полного объема экономической деятель-
ности «строительство» вносит свой вклад в 
активизацию хозяйственной деятельности в 
конкретной местности и в экономический 
рост тех регионов, на территории которых 
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оно осуществляется. Экономический рост 
(прирост ВРП) достигается через действие 
инвестиционного мультипликатора, форми-
руемого при увеличении объема инвести-
ций в определенном виде экономической 
деятельности (в данном случае в жилищное 
строительство), а затем, через увеличение 
производства машин и оборудования и стро-
ительных работ — две фондообразующие 
отрасли, распространяется на другие секто-
ра1. При этом мультипликативный эффект от 
строительной деятельности имеет больший 
размер по сравнению с вложениями в иные 
отрасли [1; 2; 3, с. 255]. 

Экономическим исследованиям по опре-
делению факторов, влияющих на жилищное 
строительство, и оценке этого влияния, по-
священо много научных работ. В фундамен-
тальной работе Г.М. Стерника «Методология 
моделирования и прогнозирования жилищ-
ного рынка» [4] и в последующей публикации 
было рассмотрено действие факторов, кото-
рые могут помешать росту активности на жи-
лищном рынке в горизонте 3–5 лет [5]. В кол-
лективной работе А.Н. Асаула, М.А. Асаул, 
П.Б.  Люлина, Н.В.  Чепаченко представлены 
результаты экономико-статистического мо-
делирования влияния таких факторов, как ин-
декс цен на первичном рынке жилья, индекс 
физического объема инвестиций в основной 
капитал по виду деятельности «строитель-
ство» и темп роста инвестиций в жилища, на 
изменение годовых объемов ввода жилья в 
РФ за 1991–2016 гг., а также уточнены фак-
торы, влияющие на потенциал роста объе-
мов вводимого жилья в средне- и долгосроч-
ной перспективе [6]. Динамика показателей 
жилищной сферы на уровне конкретного 
региона (Краснодарский край) рассмотрена 
в работе Е.В.  Соловьевой и К.М.  Бочкаре-
вой [7]. Исследованию динамики развития 
регионального первичного рынка жилой 
недвижимости при различных сценариях раз-
вития макроэкономики и изменению целевых 
объемов ввода жилья (на примере Амурской 
области) посвящена работа А.А.  Аксенова 
[8]. Статистический анализ и определение 
степени влияния некоторых факторов на 
количественные показатели жилищной про-
блемы в Приволжском федеральном округе 
приведены в работе А.М.  Фархутдинова, 
Ш.И.  Хусаинова, Ф.Ф.  Раяновой. Авторами 
установлено, что основным фактором, вли-

1 Таблицы «Затраты — выпуск» как инструмент 
обоснования экономической политики. URL: https://
ecfor.ru/wp-content/uploads/2022/11/polnye-
zatraty-truda.-tablitsy-zatraty-vypusk.pdf (дата обраще-
ния: 25.02.2025).

яющим на ввод жилья, является численность 
постоянного населения [9]. Оценка текущего 
состояния и перспектив развития жилищного 
строительства в Дальневосточном феде-
ральном округе в контексте применения 
льготных ипотечных программ и их влияния 
на обеспеченность жильем населения, при-
ведена в исследовании А.П.  Алексеенко, 
И.А. Лаврентьев, Н.Е. Латышева [10]. 

Принято считать, что драйвером жи-
лищного строительства в Дальневосточном 
макрорегионе является дальневосточная 
ипотека. При этом на территории Дальне-
восточного федерального округа (ДФО) 
межрегиональная дифференциация по 
показателям жилищного строительства и 
обеспеченности жильем сильно разнится 
[11; 12]. Наращивание темпов жилищного 
строительства является комплексной, много-
мерной задачей. На выполнение этой задачи 
влияет множество факторов как со стороны 
спроса, так и со стороны предложения. 

На Дальнем Востоке России проживает 
5,4  % населения страны, на которую при-
ходится 4,8  % жилищного фонда. В Хаба-
ровском крае проживает 1,28 млн чел., что 
составляет 0,9 % от населения страны, а доля 
располагаемого жилищного фонда — 0,8 %. 
Для выработки региональной жилищной по-
литики на региональном уровне и оценки ее 
эффективности необходимо понимание тех 
воздействий (факторов), которые влияют на 
сферу жилищного строительства.

 Представленное исследование сфоку-
сировано на оценке факторов, влияющих 
на жилищное строительство в Хабаровском 
крае, что, в свою очередь, влияет на актив-
ность в региональной строительной отрасли 
и в дальнейшем отражается на экономике 
региона. При этом важно отметить, что доля 
непосредственно строительной отрасли в 
структуре ВРП невысока и на протяжении 
нескольких последних лет составляет 5–6 %2.

Результаты исследования
Лейтмотивом многочисленных публи-

каций в СМИ и в научно-исследовательских 
работах, сопровождающих процесс жи-
лищного строительства в настоящее время, 
является «рост»: рост цен, рост объемов 
ипотечного кредитования, рост объемов 
строительства, рост внимания к этой сфере. 
Собирается статистика рекордов по количе-
ству кредитов или сделок в месяц, в неделю 
и даже в день. С научной точки зрения такой 

2 Валовый региональный продукт // Росстат : сайт. 
URL: https://rosstat.gov.ru/statistics/accounts (дата 
обращения: 25.02.2025).
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анализ, особенно в целом по РФ, может 
быть малоинформативен. Рассмотрим об-
щую конъюнктуру первичного рынка жилья 
на примере Хабаровского края с 2019 по 
2024 г. (табл. 1).

Динамика представленных показателей 
демонстрирует, что ощутимый рост темпов 
жилищного строительства в Хабаровском 
крае произошел к концу 2022 г. и продолжа-
ется вплоть до середины 2024 г., хотя меха-
низм проектного финансирования и льготное 
ипотечное кредитование применяются уже 
пять лет. Динамика количества и объема 
проектного финансирования подтверждает 
этот факт. При этом сохраняется относи-
тельно стабильный уровень спроса: если 
за четыре года (с 2020 по 2023 г.) фактиче-
ское предложение увеличилось более чем 
в два раза (с 305 до 668 тыс. м2), то факти-
ческий спрос вырос лишь на 19  % (с 223 до 

281 тыс. м2).  Расширение предложения при 
относительно стабильном спросе снижает 
долю продаваемого строящегося жилья, 
что в теории должно привести к снижению 
цены. Но важно отметить, что реализация 
жилья к моменту сдачи дома в эксплуатацию 
в Хабаровском крае достаточно высока и 
составляет 80–90 %3, что, возможно, влияет 
на ценообразование на новых объектах с 
невысокой степенью готовности, и позволяет 
расти ценам при расширении предложения. 

Для определения закономерностей на ре-
гиональном рынке первичного жилья проведем 
отбор факторов, влияющих на спрос на жилье и 
его предложение, и оценим их влияние. 

В качестве результирующего показателя 
(зависимой переменной) выберем объем 

3 Единая информационная система жилищного 
строительства. URL: https://xn--80az8a.xn--d1aqf.xn--
p1ai (дата обращения: 25.02.2025).

Таблица 1
Основные показатели спроса и предложения на первичном рынке жилья  

и проектного финансирования в Хабаровском крае*

№ Показатель 2019 2020 2021 2022 2023
Шесть 

месяцев 
2024 г.

1
Количество застройщиков, шт. 38 43 40 41 54 65

– темп роста   1,13 0,93 1,03 1,32 1,20

2
Количество строящихся домов, шт. 88 82 81 83 104 134

– темп роста   0,93 0,99 1,02 1,25 1,29

3
Количество квартир, тыс. шт. 7 8 10 11 20 25

– темп роста   1,14 1,25 1,10 1,82 1,25

4
Текущее строительство жилой 
площади, тыс. м2 388 449 513 608 1021 1266

– темп роста   1,16 1,14 1,19 1,68 1,24

5
Фактическое предложение (прода-
ваемая площадь), тыс. м2 240 305 372 475 668 961

– темп роста   1,27 1,22 1,28 1,41 1,44

6
Фактический спрос (проданная 
площадь), тыс. м2 160 223 203 204 281 437

– темп роста   1,39 0,91 1,00 1,38 1,56

7
Доля проданной площади 0,67 0,73 0,55 0,43 0,42 0,45

– темп роста   1,10 0,75 0,79 0,98 1,08

8
Количество действующих кредит-
ных договоров ПФ, шт.

3 25 44 60 183 227

– темп роста   8,33 1,76 1,36 3,05 1,24

9
Сумма действующих кредитных 
договоров ПФ, млн руб.

1910,9 13796,4 28576 45072,6 112913,7 148100,9

– темп роста   7,22 2,07 1,58 2,51 1,31

10
Сумма остатков на счетах эскроу, 
млн руб.

804,5 6698,3 7644,4 19599,5 44624 61575,9

– темп роста   8,33 1,14 2,56 2,28 1,38

11
Коэффициент покрытия ПФ 0,42 0,49 0,27 0,43 0,40 0,42

– темп роста   1,15 0,55 1,63 0,91 1,05
*  Составлена по: данные Единой информационной системы жилищного строительства и ЦБ РФ (на 1 декабря 

каждого года). URL: https://cbr.ru/analytics/finansirovanie-dolevogo-stroitelstva/2020-12-01 (дата обращения: 
25.02.2025).
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текущего строительства жилья (в м2). Этот 
показатель, на наш взгляд, лучше демон-
стрирует инвестиционную активность в жи-
лищном строительстве, чем, например, ввод 
жилья или обеспеченность жильем. Кроме 
того, именно объем текущего строительства 
в размере 120 млн м2 в год по РФ определен 
целевым показателем в указе президента о 
национальных целях4. 

Первым фактором рассмотрим объем 
ипотечных жилищных кредитов5 по догово-
рам долевого участия. По субъектам ДФО 
можно констатировать, что динамика теку-
щего жилищного строительства по объему 
и динамика ипотечного кредитования сона-
правлены (рис. 1).

Регионы, лидирующие как по объемам 
строительства, так и по объемам кредитова-
ния, — это Приморский и Хабаровский края, 
республики Бурятия и Саха (Якутия). Регионы 

4 О национальных целях развития Российской Феде-
рации на период до 2030 года : Указ Президента РФ от 
21 июля 2020 г. № 474 // Электронный фонд правовых 
и нормативно-технических документов. URL: https://
docs.cntd.ru/document/565341150?section=text. (дата 
обращения: 25.02.2025). 

5 Сведения о рынке ипотечного жилищного креди-
тования в России : информ. бюл. // Банк России. URL: 
https://cbr.ru/statistics/bank_sector/mortgage/mort-
gage_lending_market (дата обращения: 25.02.2025).

с наименьшими объемами — ЕАО, ЧАО, Ма-
гаданская область. 

Если рассмотреть показатель количества 
ИЖК по ДДУ, то он будет иметь похожую 
динамику. По нашему мнению, необходимо 
сравнивать показатели парами: если рассма-
тривать динамику строительства (в м2), то в 
паре с показателем «объем кредитования». 
Если рассматривать показатель количества 
строящихся квартир, то в пару к нему больше 
подойдет показатель «количество выданных 
кредитов». В данном анализе будем исполь-
зовать первую пару показателей. 

Как было отмечено ранее, состояние 
первичного рынка жилья сильно отличается 
по регионам ДФО. Рассмотрим динамику 
этих показателей по региону исследования — 
Хабаровскому краю (рис. 2). 

Особенность динамики текущего строи-
тельства в Хабаровском крае заключается в 
том, что до начала 2023 г. прирост шел до-
статочно небольшими темпами, а иногда шло 
снижение объемов. С заходом нескольких 
федеральных застройщиков на первичный 
рынок жилья в г. Хабаровске в конце 2022 г. 
объемы строительства стали резко увеличи-
ваться, преодолев отметку в 1 млн м2 в сен-
тябре 2023 г. 

Рис. 1. Динамика текущего жилищного строительства в субъектах ДФО в 2020–2023 гг.
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Вторым фактором рассмотрена средне-
взвешенная ставка по ипотечным жилищным 
кредитам на первичном рынке жилья (рис. 3).  

На первый взгляд сложно оценить взаи-
мосвязь ставки процента по ипотеке и объ-
емов строительства, поэтому такая связь 
будет оценена в дальнейшем в модели. 

Третьим фактором, среди выбранных 
для оценки влияния, взята цена за 1  м2 на 
первичном рынке жилья, но не в абсолютном 
выражении, а в темпе роста цен (рис. 4). Ди-

намика цен отражает соотношение спроса и 
предложения во времени. Рост цен на пер-
вичном рынке жилья очевиден и имеет под 
собой ряд оснований: льготное ипотечное 
кредитование, рост стоимости строитель-
ных материалов, дополнительные затраты 
застройщика в рамках КРТ и др. То, что рост 
цен происходит на фоне расширения пред-
ложения, говорит о том, что в Хабаровском 
крае (г. Хабаровске) еще не исчерпан потен-
циал платежеспособного спроса. 
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жилищных кредитов по договорам долевого участия в Хабаровском крае
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Рис. 3. Динамика объема текущего жилищного строительства и средневзвешенной ставки 
процента по ИЖК по ДДУ в Хабаровском крае
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с декабря 2020 г. по ноябрь 2023 г. в Хабаровском крае
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Четвертым фактором для моделирова-

ния возьмем среднедушевые доходы насе-
ления (рис. 5).

Среднедушевые доходы населения де-
монстрируют в рассматриваемом периоде и 
спад, и рост. В первом приближении нельзя 
однозначно сказать, связан рост платеже-
способного спроса на первичном рынке жи-
лья с уровнем дохода населения или нет. 

Пятым фактором для моделирования 
взята численность населения в г. Хабаровске. 
Несмотря на то, что все рассматриваемые 
показатели по Хабаровскому краю, жи-
лищное строительство в настоящее время 
осуществляется преимущественно (98  %) в 
столице региона. Поэтому брать для оценки 
население всего Хабаровского края будет 
некорректно. Кроме того, продукция на 
рассматриваемом рынке абсолютно не 
мобильна и четко привязана к конкретному 
населенному пункту, в данном случае к г. Ха-
баровску. В рассматриваемом периоде чис-

ленность населения г.  Хабаровска в 2021  г. 
составила 610  305 чел., 2022  г. — 619  222 
чел., в 2023 г. — 617 168 чел. 

Стоит отметить, что на фоне многолетней 
убыли населения Хабаровского края, г.  Хаба-
ровск сохраняет численность городского на-
селения на примерно одинаковом уровне, что 
явно выделяется при анализе этого показателя 
по муниципальным районам и по краю в целом.

Шестым фактором рассмотрена сред-
неквартальная ставка по кредиту проектного 
финансирования для застройщиков (рис.  6). 
Статистика по этим ставкам ведется Центро-
банком РФ в разрезе федеральных округов. 
Не имея другого источника информации, 
примем средневзвешенные ставки по ДФО 
для Хабаровского края. 

Далее, для оценки влияния перечислен-
ных выше факторов построена регрессия. 
Зависимая переменная в анализе — объем 
текущего жилищного строительства в Хаба-
ровском крае (табл. 2).
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Рис. 5. Динамика среднедушевых доходов населения и объема текущего  
жилищного строительства в Хабаровском крае
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Составлен по: Информация о проектном финансировании (кредитных договорах с застройщиками) // Банк Рос-
сии. URL: https://cbr.ru/analytics/finansirovanie-dolevogo-stroitelstva/2021-12-01 (дата обращения: 25.02.2025).
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Результаты регрессионного анализа 
представлены в табл. 3.

Полученная регрессионная модель 
достаточно высокого качества. Крите-
рий Фишера F = 887, что больше Fтабл., 
следовательно, гипотеза об адекватности 
построенной модели принимается. Четыре 
фактора из шести показали статистически 
значимую связь с зависимой переменной. 
Это объем ипотечного кредитования по 
ДДУ, цена за 1 м2, численность населения 
и ставка по кредиту проектного финанси-
рования. Отметим, что численность насе-

ления имеет коэффициент при переменной 
меньше нуля, что противоречит логике, 
однако строящееся жилье не предлагается 
«всему населению», а нацелено на насе-
ление, формирующее платежеспособный 
спрос, за что отвечают другие факторы в 
модели. Два фактора, которые оказались 
незначимыми, это среднедушевой доход 
и ставка процента по ипотечному кредиту. 
Незначимость первого можно объяснить 
тем, что подавляющее число сделок на 
первичном рынке жилья осуществляется 
с применением ипотечного кредитования, 

Таблица 2
Исходные данные для регрессионного анализа

Период

Объем  
текущего 

жилищного 
строительства, 

м2

Объем ИЖК  
по ДДУ 

нарастающим 
итогом,  
млн руб.

i – средняя 
ставка 

ИЖК по 
ДДУ, %

Средняя 
цена за  

1 м2, руб.

Среднедуше-
вые доходы 

населения, руб.

n – 
численность 
населения, 

чел.

i2 – средневзве-
шенная ставка  
по кредиту ПФ

s v i c d n i2

дек. 20 448 919 1 781 4,73 88 591 50 207 616 372 3,63

янв. 21 440 835 910 4,7 100 708 37 619 610 305 3,79

фев. 21 427 290 1 082 4,73 100 708 37 619 610 305 3,67

мар. 21 464 004 1 392 4,67 100 708 37 619 610 305 3,61

апр. 21 470 826 1 451 4,91 105 703 42 946 610 305 3,47

май. 21 502 930 1 179 4,67 105 703 42 946 610 305 3,19

июн. 21 510 702 1 973 4,56 105 703 42 946 610 305 3,07

июл. 21 488 996 1 362 4,61 106 887 42 099 610 305 2,69

авг. 21 486 981 1 443 5,02 106 887 42 099 610 305 2,75

сен. 21 526 047 1 847 4,7 106 887 42 099 610 305 3,4

окт. 21 528 071 1 687 3,87 110 014 51 241 610 305 3,85

ноя. 21 504 374 1 919 3,45 110 014 51 241 610 305 3,72

дек. 21 512 955 2 307 3,05 110 014 51 241 610 305 3,9

янв. 22 588 765 1 422 3,98 105 566 40 034 619 222 3,94

фев. 22 606 373 1 717 3,53 105 566 40 034 619 222 4,02

мар. 22 612 064 2 515 3,32 105 566 40 034 619 222 4,28

апр. 22 663 129 1 295 3,18 109 194 47 879 619 222 4,28

май. 22 612 471 1 073 3,54 109 194 47 879 619 222 4,79

июн. 22 660 121 1 264 3,61 109 194 47 879 619 222 5,24

июл. 22 677 462 1 520 3,49 111 303 59 071 619 222 4,17

авг. 22 663 120 2 227 3,18 111 303 59 071 619 222 4,05

сен. 22 654 700 2 850 3,68 111 303 59 071 619 222 4,36

окт. 22 648 544 1 713 3,38 110 038 49 523 619 222 4,02

ноя. 22 638 034 2 013 2,86 110 038 49 523 619 222 4,18

дек. 22 607 607 3 014 3,28 110 038 49 523 619 222 4,44

янв. 23 704 327 1 137 3,53 121 623 48 263 617 168 4,62

фев. 23 695 719 1 798 3,82 121 623 48 263 617168 5,26

мар. 23 736 746 2 347 4,21 121 623 48 263 617168 5,6

апр. 23 768 757 2 240 4,22 123 837 52 369 617168 4,58

май. 23 776 321 2 869 4,33 123 837 52 369 617 168 4,8

июн. 23 800 930 2 815 4,36 123 837 52 369 617 168 4,92

июл. 23 889 804 2 818 4,63 127 058 50 572 617 168 4,85

авг. 23 919 085 4 042 4,76 127 058 50 572 617 168 4,95

сен. 23 1 001 608 5 444 4,47 127 058 50 572 617 168 5,13

окт. 23 1 010 237 4 329 4,75 127 058 50 572 617 168 5,42
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целом: степень доступности земельных 
участков; скорость прохождения экспер-
тизы проектной документации; скорость 
согласования проектной и разрешительной 
документации для получения разрешения 
на строительство. Для подстройки под эти 
условия застройщикам нередко требуется 
наличие административного ресурса, оце-
нить который экономико-математически-
ми методами проблематично. Отдельно 
можно выделить фактор наличия и доступ-
ности земельных участков — он является 
основополагающим для застройщика. На-
пример, получая участки в центре города, 
застройщик становится получателем «рен-
ты местоположения», когда стоимость не-
движимости в центре города значительно 
выше, чем на окраине города, при этом 
стоимость строительства в обоих местах 
вполне соизмерима. Ситуация по наличию 
градостроительного потенциала сильно 
отличается по регионам и по городам, что 
предопределяет неравные условия разви-
тия жилищного строительства. 

Значительный рост жилищного строи-
тельства в 2022–2023 гг. в Хабаровске связан 
с реализацией решений по предоставлению 
неиспользуемых участков федеральных 
земель. Аукционы по неиспользуемым 
участкам федеральных земель, в том числе 
через механизм КРТ (комплексного раз-

Таблица 3
Результаты регрессионного анализа (регрессионная статистика)

Множественный R 0,997287

R-квадрат 0,9945814

Нормированный 
R-квадрат

0,9591644

Стандартная 
ошибка

52871,042

Наблюдения 35

Дисперсионный анализ

  df SS MS F
Значи-
мость F

Регрессия 6 1,488E + 13 2,48E + 12 887,1622 1,37E – 30

Остаток
29 8,107E + 10

2,795E + 
09

Итого 35 1,496E + 13      

 
Коэффи-

циенты
Стандарт-

ная ошибка
t-статисти-

ка
P-Значе-

ние
Нижние 

95 %
Верхние 

95 %
Нижние 
95,0 %

Верхние 
95,0 %

Y-пересечение 0 #Н/Д #Н/Д #Н/Д #Н/Д #Н/Д #Н/Д #Н/Д

v 51,357572 12,754634 4,0265812 0,00037218 25,27142 77,44372 25,27142 77,44373

i 2069,8524 17124,917 0,1208679 0,90462926 –32954,5 37094,24 –32954,5 37094,24

c 7,249146 1,6735281 4,3316548 0,00016152 3,826397 10,67189 3,826397 10,6719

d 0,7170514 2,057864 0,3484445 0,73002333 –3,49175 4,925855 –3,49175 4,925856

n –0,977325 0,2683923 –3,641404 0,00104903 –1,52625 –0,428400 –1,52625 –0,4284

i2 66329,754 19062,618 3,4795722 0,00160846 27342,32 105317,1 27342,32 105317,2

а не за счет собственного дохода домохо-
зяйств. Ставка процента по ипотеке ока-
залась незначимой, предположительно, 
потому что она предопределяет не столь-
ко объем строительства, сколько объем 
выданных кредитов, что в дальнейшем ока-
зывает прямое влияние на объемы строи-
тельства. Кроме того, по итогам проверки 
Счетной палаты РФ спрос на ипотечные 
кредиты в 2019–2020  гг. в ДФО в целом 
оказался неэластичным к снижению ставки 
процента (эластичность составила 0,85), и 
в этом отношении льготное кредитование 
не дало ожидаемого эффекта стимули-
рования спроса на первичном рынке жи-
лья6. Однако по Хабаровскому краю этот 
показатель составил 1,07, что говорит об 
эластичности спроса в том периоде.

Кроме перечисленных выше социаль-
но-экономических факторов, есть ряд 
институциональных условий жилищно-
го строительства, характерных как для 
отдельных регионов, так и для России в 

6 Отчет о результатах экспертно-аналитического 
мероприятия «Оценка результативности выделения 
в 2019–2020 годах средств федерального бюджета 
на цели поддержки рынка ипотечного кредитования 
и жилищного строительства, в том числе в рамках 
мер по борьбе с коронавирусной инфекцией и ее 
последствиями». URL: https://ach.gov.ru/upload/
iblock/4d9/fikgyxziwfxtswftfgy0a6z7pa3gfnwi.pdf 
(дата обращения: 25.02.2025).
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вития территорий), в 2021–2022  гг. были 
проведены акционерным обществом ДОМ.
РФ. В 2022–2023  гг. на эти участки зашли 
застройщики по всему Дальнему Востоку. 
Но важной особенностью текущей ситуации 
в жилищном строительстве именно в Хаба-
ровском крае можно отметить пока еще не-
значительное увеличение ежегодного ввода 
жилья на фоне кратного увеличения текуще-
го жилищного строительства. А ожидаемый 
пик ввода жилья в г. Хабаровске придется на 
2026–2027 гг. [13].  

Выводы
По итогам собранной информации и 

проведенным расчетам можно сделать 
следующие выводы. После запуска проект-
ного финансирования и льготных ипотечных 
программ в 2019 г. рывок в жилищном стро-
ительстве в Хабаровском крае произошел 
не сразу, а лишь во второй половине 2022 г. 
наблюдается значительный рост количе-
ства застройщиков и строящихся домов. К 
середине 2024  г. за два года строительство 
квадратных метров удвоилось. Во многом 
это связано с предоставлением крупных 
земельных участков под жилую застройку и 
заходом федеральных застройщиков на ре-
гиональный рынок. При этом в тот же период 
относительно устойчивым остается показа-
тель доли проданной площади — 42–46  %, 
это говорит о том, что в регионе есть резерв 
платежеспособного спроса. 

Объемы жилищного строительства за-
висят от многих факторов как со стороны 
спроса, так и со стороны предложения. 

Были рассмотрены наиболее значимые, на 
наш взгляд, факторы, влияющие на объ-
ем текущего жилищного строительства: 
объем ипотечных кредитов на первичном 
рынке, средняя ставка по кредиту, сред-
няя цена за 1  м2, среднедушевые доходы 
населения, численность населения, ставка 
по кредиту проектного финансирования. 
В ходе регрессионного анализа незначи-
мость показали два фактора: среднедуше-
вой доход и ставка по ипотечному кредиту. 
Определение и оценка этих факторов дают 
понимание того, что влияет на объемы 
жилищного строительства в конкретном 
регионе, какие региональные экономиче-
ские условия необходимо создавать для 
развития жилищного строительства и какие 
экономические последствия имеет дей-
ствие этих факторов. Другими словами, 
что именно влияет на эффективность рабо-
ты экономического механизма жилищного 
строительства на региональном уровне. 

Учитывая предположение о том, что 
пик ввода жилья в г. Хабаровске придется 
на 2026–2027  гг., отметим, что спрос на 
строительном рынке региона (рынке под-
рядных работ и рынке строительных ма-
териалов) будет сохраняться и расти, что 
породит мультипликативные эффекты как 
на региональном, так и на национальном 
уровне. Важной задачей с точки зрения 
региональной экономики здесь является 
расширение структуры регионального 
производства товаров, работ и услуг, что 
впоследствии отразится на приросте ВРП 
от жилищного строительства. 
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